
 
 
 

 

 

 

 

 

 )شخص حقیقی( ظارتنقرارداد 
 مقدمه : 

  ملی  مقررات مجموعه مباحث و  آن منبعث اجرایی های  نامهساختمان، آیین کنترل و مهندسینظام  قانون قانون مدنی و با توجه به 10این قرارداد بر اساس ماده 
 ها لازم الاتباع است.مقام آنمتعاملین و قائم یبرا ی قانون مدن 219ماده مفاد  آن مطابق بین طرفین منعقد و   قانون شهرداری  و ساختمان

 : است زیر  تعاریف دارای ،رفته  بکار اصطلاحات و  در این قرارداد برای اختصار، عبارات

 ، با الحاقات و اصلاحات بعدی.1375آیین نامه اجرایی قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان مصوب  آیین نامه اجرایی:-الف

 .1383قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان مصوب  33آیین نامه اجرایی ماده  :33ماده   آیین نامه اجرایی -ب

 قزوین.  مهندسی ساختمان استانسازمان نظام سازمان استان: -پ

 .1374مهندسی و کنترل ساختمان مصوب اسفندماه قانون نظام  قانون: -ت 

 مبحث دوم مقررات ملی ساختمان)نظامات اداری(  مبحث دوم: -ث
 : طرفین قرارداد -1ماده 

نامه مالک به استناد وکالت  لیوک  ایکار )مالک  عنوان صاحب....................................به   ی...............................فرزند ......................به شماره مل  یخانم/ آقا  طرف اول:

شهرداری(ثبتی(پلاک)هاوستیپ محدوده  در  واقع  به    ی...........................قطعه.............................  منطقه........................درشهر............................ 
 . شودیم دهیکار ناماختصار صاحبن قرارداد به ی........................که در اآدرس.........................................................................................................................

 در صورتی که شخص حقوقی است:  مشخصات طرف اول  

  ه ی . .......................    و شماره پروانه اشتغال  ............................... در  رشته ..............................پاتیمهندس ........................... به شماره عضو  یخانم/آقا  دوم:  طرف

 .  شودیم دهیاختصار ناظر نامبه   ردادقرا نیعنوان مهندس ناظر ............... که در ا........... به 
 .            ستیمهندس ناظر هماهنگ کننده ن یپروژه دارا مهندس ناظر هماهنگ کننده است.                      یپروژه دارا 

. .......................    و شماره پروانه اشتغال  ...............................  تیمهندس ........................... به شماره عضو  یمبحث دوم، خانم/آقا  7-13: مطابق بند    1  تبصره
 . دیگرد نییتوسط سازمان استان تع کنندههنگ عنوان مهندس ناظر هما........... به  هیدر  رشته ..............................پا

 به اطلاع ناظر خواهد رساند.   یمقتض قیطر از مهندسان ناظر) در صورت وجود( را   ریسا  ی: سازمان استان اسام2 تبصره
 وظائف ناظر هماهنگ کننده است.  هیکل رشیقرارداد به منزله پذ نیا لیذ یکننده هم باشد، امضاناظر، مهندس ناظر هماهنگ کهی: درصورت3 تبصره
 و وکالتنامه)در صورت وجود( منضم به قرارداد است.  )ارائه شده توسط طرف اول(: تصویر مصدق سند مالکیت پلاک)های( ثبتی4تبصره
 : : موضوع قرارداد 2ماده 

قرارداد به مساحت ..............مترمربع و ...... طبقه بر اساس     ن یمندرج در ا  ی( ثبتی پلاک)ها  یپروژه ساختمان  ییو اجرا  یفن  اتیبر عمل  غیرمقیم  ارائه خدمات نظارت
 مبحث دوم(  2-13)بند یساختمان و مطابق شرح خدمات مصوب  وزارت راه و شهرساز یو مجموعه مباحث مقررات مل آن  منبعث اجرایی های  نامهآیینقانون، 

 (: دوم مبحث 34-1بندموضوع  نظارت زمانمدت )قرارداد   مدت: 3ماده 

 است.  یشمس   )گروه د(ماه36   )گروه ج(ماه  24 )گروه الف و ب(ماه  18قرارداد به مدت  یعقد و امضا خیاز تار
 آیین نامه اجرایی است.  12های مذکور در ماده  : گروه الف، ب، ج و د همان گروه1تبصره 
 مانده یمدت باق  یبرا  نیکار صادر گردد، تعهدات طرف  انیپا  ی و گواه  ابدیمدت قرارداد خاتمه    یساختمان مذکور قبل از انقضا  ییاجرا  اتی: چنانچه عمل2  تبصره

 .  ابدییقرارداد خاتمه م
نبوده و در صورت لزوم و توافق طرفین  قرارداد    نیزمان امدت   شیکه باشد، موجب افزا  یلیبه هر دل  ،یصدور پروانه ساختمان  ایدر اخذ    ری: هرگونه تأخ3  تبصره

 . این قرارداد، تمدید خواهد شد  5 مطابق ماده
بر    یساختمان اتیدر شروع عمل ریو تأخ  یپس از اخذ پروانه ساختمان ایپروژه، قبل  یاز اجرا یاکار در هر مرحلهتوسط صاحب  قیتعل ای یلیهرگونه تعط : 4تبصره 

 زمان قرارداد  اضافه نخواهد کرد. مدت
 .زمان قرارداد اضافه نخواهد کردبر مدت   یادار ای ییاعم از قضا قانونی صلاحیمراجع ذ ریسا  ای: هرگونه توقف در کار توسط مرجع صدور پروانه 5 تبصره

 ماه به مدت قرارداد می افزاید.  6این قرارداد وحداکثر به مدت 9: تعلیق در قرارداد، صرفاً در موارد وقوع حوادث قهری و مطابق ماده 6تبصره 
 الزحمه ناظر و نحوه پرداخت آن( : مبلغ قرارداد)حق  -4ماده 

قرارداد، توسط    نیا  یاز امضا  ش یاست که پ   الیالزحمه ناظر(، بر اساس تعرفه مصوب از قرار                                            رکل مبلغ قرارداد) حق   -4-1
 است.   دهیگرد زیحساب سازمان استان وار کار بهصاحب



 
 
 

 

 

 

 

 

 . شودیبه ناظر پرداخت م  مطابق ضوابط سازمان استانمبحث دوم، پس از کسر سهم سازمان استان،  1-3-16الزحمه ناظر مطابق بند : نحوه پرداخت حق تبصره
قرارداد را بر اساس    دیالزحمه تمدکار  موظف است مبلغ حق ، صاحب قرارداد  دیتمدتوافق طرفین و  قرارداد نبوده و در صورت    دیالزحمه فوق شامل تمدحق  -4-2
 . دینما زیواراین سازمان حساب به مطابق ضوابط سازمان استان تعیین و اعلام می شود  که قرارداد  نیا 5ماده 
  ر یی منجر به تغیا هر گونه تخلف ساختمانی که  گرفته است  کار انجامصاحب  یکه توسط مرجع صدور پروانه و به تقاضا  یدر صورت اصلاح پروانه ساختمان  -4-3

 .   دیسازمان استان اقدام نما ضوابط الزحمه طبق کار موظف است  نسبت به پرداخت حق شود، صاحبساختمان مساحت  شینقشه و افزا
منجر به آن شود که نظارت ساختمان  که  (یا هر دو طبقات ای زیربنا سطح ش ی) اعم از افزا هر گونه تخلف ساختمانیی یا : درصورت اصلاح پروانه ساختمانتبصره

 صلاحیبر انجام خدمات نظارت توسط ناظر ذ  یخود را مبن  دیجد  یکار موظف است تقاضاو صاحب  دهیقرارداد منفسخ  گرد  نیا  ،ناظر گردد  تیخارج از حدود صلاح
از اجرا باشد به ناظر    یاساختمان در چه مرحله  نکهیکار فارغ از اصاحب   یشده از سوالزحمه پرداخت. درهرصورت مبلغ حقدینما  میبه سازمان استان تسل  دیجد
به دلیل عدم انجام تعهد خود مبنی بر اجرای ساختمان مطابق پروانه ساختمانی، نقشه مصوب  کارمطابق ضوابط سازمان استان پرداخت خواهد شد و صاحب یقبل

  د ی کار و ناظر جدصاحب  نیماب  دیبه عقد قرارداد جد  طمنو  یساختمان  اتیحالت  ادامه عمل  نیدر ا  خصوص نخواهد داشت.  نیدر ا  ییادعا  و نقشه های تائید شده، 
اجرا( و    نیو حفاظت کار ح  یمنیساختمان)ا  یمقررات مل  12مطابق مبحث    یمنیا  تیجزرعابه   ،یمانساخت  اتیعمل  هیکار موظف به توقف کلخواهد بود و صاحب 

تا زمان معرفی رسمی ناظر جدید به مرجع    یوزارت تعاون ،کار و رفاه اجتماع  یفنحفاظت    یعال  یشورا  یهامصوبه   ریو سا  یساختمان   یهاکارگاه  یحفاظت  نامهنیآئ
 صدور پروانه و عقد قرارداد می باشد.  

 تبصره :معرفی ناظر جدید، مطابق ضوابط سازمان استان خواهد بود. 
 : و حق الزحمه آن مدت قرارداد دتمدی   – 5ماده 

ماه به پایان قرارداد، موضوع را به صاحب    2بدواً ناظر باید پیش از    باشد،  افتهین  انیپا  ییاجرا   اتی، عملاین قرارداد  3مدت قرارداد موضوع ماده    یدر ط  کهیدرصورت
سازمان استان و بر اساس    قی، از طرنیتوافق طرف  اعلام رضایت و  مدت قرارداد، در صورت  دیتمدو    کار، سازمان استان و مرجع صدور پروانه، کتباً اعلام نماید

 :ردیگی انجام م لیذ طیشرا

 نحوه محاسبه مبلغ حق الزحمه تمدید قرارداد  مدت زمان تمدید آیین نامه اجرایی قانون(  12)مطابق ماده گروه ساختمانی

 الف 

 سال شمسی 1

 کل پروژه موجود مساحت  مابه التفاوت تعرفه زمان تمدید با تعرفه سال پیش 
 ب

      درصد میزان باقیمانده عملیات ساختمان بر اساس ساختار شکست )پیوست قرارداد(  ج 

 د کل پروژه  موجود مساحت مابه التفاوت تعرفه زمان تمدید با تعرفه سال پیش 

   %  منظور خواهد شد.  20و در گروه د  %30ج حداقل درصد میزان باقیمانده عملیات ساختمانی در ساختمان های گروه در جدول فوق : 1تبصره
 ت ساختمانی، بصورت تجمیعی و برای همه گروه های ساختمانی بصورت یکسان درنظر گرفته خواهد شد. ا: درصد پیشرفت فیزیکی عملی 2تبصره
کار مطابق ماده صاحب یالزحمه پرداختکاهش حق  در یریتأث چیه   ،تبع آن خاتمه قرارداد قبل از اتمام مدت قراردادساختمان و به  ییاجرا اتی: اتمام عمل3 تبصره

 قرارداد،  نخواهد گذاشت. نیا 4
حداکثر تا مدت باشد،    ماندهیکار توسط ناظر باق  انیپا  یکامل شده باشد و تنها صدور گواه  یساختمان  اتیدر زمان خاتمه مدت قرارداد، عمل  کهی:  درصورت4  تبصره

صادر خواهد   عملیات اجرا شده با نقشه مصوب و نقشه های تائید شدهدر صورت مطابقت    مذکور توسط ناظر  یقرارداد نبوده و گواه  دیدمبه ت  یازینماه شمسی،    1
 گردد .د یتمد ستیبایقرارداد معدم اتمام عملیات ساختمانی،  وصورت  نیا  ری. در غشد

کتباً توسط سازمان استان به مرجع    نسخه به امضای طرفین رسیده و یک نسخه از آن در سازمان استان ثبت و  3طی صورتجلسه ای در    : تمدید قرارداد،5تبصره  
 گردد. صدور پروانه اعلام می 

 : در صورتی که عملیات ساختمانی، پس از تمدید به پایان نرسیده باشد، تمدیدهای بعدی نیز بر اساس همین ماده انجام خواهد شد. :6تبصره 
روز پیش از پایان    10عدم رضایت و توافق طرفین برای تمدید قرارداد، طرفین موظف اند موضوع را حداقل  در صورت عدم امکان تمدید قرارداد، یا  :  7تبصره  

تا زمان معرفی کتبی ناظر  جدید به شهرداری    را   مدت قرارداد، کتباً به سازمان استان اعلام نمایند، علاوه بر آن صاحب کار موظف است، ادامه عملیات ساختمانی
اجرا( و    نیو حفاظت کار ح   یمنیساختمان)ا  یمقررات مل  12مطابق مبحث    یمنیا  تی جزرعابه یا سایر مراجع صدور پروانه توسط  سازمان استان متوقف نماید،  

   که رعایت آن در هر شرایطی الزامی است.   یار و رفاه اجتماعوزارت تعاون،ک  یفنحفاظت    یعال  یشورا  یهامصوبه   ریو سا  یساختمان   یهاکارگاه  ی حفاظت  نامهنیآئ
 گردد. می  زیحساب سازمان استان وار کار بهتوسط صاحب تمدید قرارداد الزحمه حق  : 8تبصره 
در ظرفیت اشتغال بکار ناظر جدید منظور خواهد شد، حق الزحمه  عملیات ساختمانی بر اساس ساختار شکست    : در صورت عدم تمدید قرارداد، باقیمانده  9تبصره  

 ناظر جدید بر اساس جدول این ماده و نحوه معرفی ناظر جدید نیز مطابق ضوابط سازمان استان خواهد بود. 



 
 
 

 

 

 

 

 

  : برای تمدید قرارداد، صاحب کار موظف است، تمامی بدهکاری هایی که در سامانه های سازمان استان بر اساس کد ملی وی به ثبت رسیده است، 10تبصره  
 تسویه کند.

ضی  : نحوه تعیین درصد ساختار شکست انجام پروژه مطابق ضوابط سازمان استان خواهد بود، مگر اینکه طرفین قرارداد در این خصوص توافق و ترا  11تبصره  
 کامل خود را به صورت کتبی به سازمان استان اعلام نمایند.

 : ناظر تعهدات  –6ماده 
آ  تیرعا  -6-1 و  قانون  بخشنامه   یهانامهن ییکامل  آن،  از  شهرساز  یهامنبعث  و  راه  وزارت  شماره    ، یابلاغی  بخشنامه  مورخ    23/122/320720بالأخص 
 .آوردیم راهمقبول منافع متعارض را ف ایو  یندگیو موجبات نما نهیکه زم یزمان اموردر خصوص اجتناب از تکفل هم  یوقت راه و شهرساز ریوز 07/10/1396

 لازم آن.  تیدر صورت داشتن صلاح یاشخاص حت ریکلاً به سا ایآن جزئاً  یصورت مباشرت و عدم واگذارانجام موضوع قرارداد به -6-2
  ز ی نسخه از رونوشت آن و ن   کیو اخذ    یپروانه ساختمان  یمراجع صدور پروانه جهت امضا  ریسا  ای  یکار در شهرداردر صورت لزوم، حضور به همراه صاحب  -6-3

 است.  یشده که حسب مورد ممهور به مهر مهندس طراح، سازمان استان و شهردار دیمصوب و تائ یهااز نقشه  یااخذ نسخه 
 مبحث دوم(    11-3) بند  یانجام خدمات نظارت مطابق شرح خدمات مصوب وزارت راه و شهرساز -6-4
  ی ساختمان  اتیآغاز عمل  یبر آمادگ  یمبن  ساختمانسازنده    یاعلام شروع به کار ساختمان به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان  پس از اعلام کتب  -6-5

 ، پس از کنترل انجام وظائف سازنده مطابق مباحث مقررات ملی ساختمان.مشخص خیدر تار
نشده باشد (به مرجع صدور پروانه ساختمان، سازمان استان و    ایساختمان مرتکب تخلف شده    نکه ی) اعم از ا  یاجراشده ساختمان  اتیموقع عملگزارش به   -6-6

سازمان استان  درج    یرسم تیدرسا یاکه در مبحث دوم و قانون وفق فرمت همسان گزارش نظارت مرحله یحداقل به تعداد مراحل و مواقع یمراجع قانون گرید
 و الزام شده است .  

ساختمان اعم    یاز اجرا  یادر هر مرحله  ،یمرحله مذکور، گزارش هرگونه تخلف ساختمان  اتمامپس از  کاری  روز    7حداکثر    یا: زمان ارسال گزارش مرحله 1  تبصره
 پس از وقوع تخلف. کاری روز  5را حداکثر  یستیز طیو مح یمنیا ، یبهداشت  ،یفن ،یاز شهرساز

 کامل با او. یکننده)در صورت وجود( و  هماهنگها به ناظر هماهنگاز گزارش  کیاز هر  یانسخه می: تسل2 تبصره
 طبق ضوابط سازمان استان.  هر دو ای ی کیزیف ای یکیها، مطابق ضوابط سازمان استان، اعم از الکترونگزارش  هی: ارسال کل3 تبصره
در   ،یقبل  یهالازم و با توجه به گزارش   یهاکار و مرجع صدور پروانه ساختمان، پس از انجام کنترلصاحب  ازیموردن  یهاهیدییو تأ  یموقع گواهصدور به  -6-7

 صورت انطباق عملیات ساختمانی با نقشه های مصوب و تائید شده. 
 :33ماده  ییاجرا نامهنیآئ 25مطابق ماده  -6-8

 از ساختمان تحت نظارت.  یبخش ایتمام  یاجرا رشیعدم پذ -6-8-1
 کار.با صاحب یهرگونه رابطه مال جادیعدم ا -6-8-2
 کند.  جادیاو ا  یدر ساختمان برا یمنافع ی نحوکه به یاز هرگونه عمل زیپره -6-8-3

 ر ینظارت، در مقابل سازمان استان و سا  یامرحله  یهاموقع گزارش لازم و ارائه به   یهاو کنترل  ی نظارت  فیدر قبال حسن انجام وظا  تیمسئول  رشیپذ  -6-9
 . گرید صلاحیذ یمراجع قانون

 صحت انجام تعهدات ناظر با  سازمان استان خواهد بود.  صی: تشختبصره
 آن(. نیی)در صورت تع دیمجلس فصل مشترک با ناظر جدصورت هیته  -6-10
 صورت مجلس مذکور مطابق ضوابط سازمان استان تهیه خواهد شد. : در صورت عدم امکان تهیه صورت مجلس فصل مشترک توسط ناظر قدیم، 1تبصره
هر شخص  اعم از حقیقی و حقوقی و همچنین   صاحب کار و    تعهدات را در قبال  انجام  کلیه مسئولیت های ناشی از عدم    : ناظر با امضای این قرارداد2تبصره

 کلیه مراجع قانونی ذیصلاح بعهده گرفته است. 

 :کارصاحب  تعهدات  –7ماده 
از    یانسخه  میعقد قرارداد و تسل  نیا  یو امضابه مرجع صدور پروانه  ناظر)ناظران( توسط سازمان استان    یبلادرنگ پس از معرف  ،یاخذ پروانه ساختمان  -7-1
 به سازمان استان و ناظر)ناظران(.  یپروانه ساختمان ریتصو

قرارداد   نیا  3مذکور در ماده    ،مدت قرارداد  شیصدور آن توسط مرجع صدور پروانه، موجب افزا  ایتوسط صاحب کار    یدر اخذ پروانه ساختمان  ری: هر گونه تاختبصره
 شود.  ینم

ساختمان صرفاً   یکار و اجراصاحب   یکل پروژه از سو  یفن   ندهیعنوان نماقانون( به   4)مطابق ماده    یاحرفه   تیصلاح  یکار به سازنده دارا  یاجرا  یواگذار  -7-2
 شده.  دیتائ ینقشه مصوب و نقشه ها  ،یمطابق پروانه ساختمان

 شده. دیتائ یهامطابق نقشه مصوب و نقشه  ،یپروژه در دوره اعتبار پروانه ساختمان لیاجرا و تکم یو تدارک لازم را برا داتیفراهم کردن تمه  -7-3



 
 
 

 

 

 

 

 

شده سازمان استان و پس از اخذ گزارش    دیمصوب مرجع صدور پروانه و تائ  یهاو مطابق آن و نقشه   یپس از اخذ پروانه ساختمان  ،یساختمان  اتی شروع عمل  -7-4
 شهرسازی .بهداشتی و  فنی،   اصول و عدم انجام هر گونه تخلف ساختمانی اعم از از ناظر  یساختمان اتیشروع به عمل

ها و محاسبات  نقشه   شخصات مندرج در پروانه و م  پیش از هر گونه تغییر در  و تائید نقشه های آن از سازمان استان،  اخذ پروانه اصلاحی از مرجع صدور پروانه   -7-5
 .و توقف عملیات ساختمانی  فنی ضمیمه آن

 .  یو تخصص ییاجرا ،یعدم  دخالت در امور فن -7-6
  ی ناش  یها  تیمسئول هیکل رشیپذ و الزام سازنده به استفاده از مصالح استاندارد و -مصالح با صاحب کار است د یکه خر یدر صورت -مصالح استاندارد دیخر -7-7

 .  راستانداردیاز استفاده از مصالح غ
 در همان روز. به مرجع صدور پروانه، سازمان استان و ناظر،   علام کتبی آنامطابق ضوابط سازمان استان و  دیسازنده جد نییو تع رییتغ  -7-8

تغتبصره اقدام به  تا زمان معرفصاحب   یاز سو  دیسازنده جد  نییوتع  ریی: در صورت  انجام  و صاحب  قی، پروژه تعلتیصلاح  ی سازنده دارا  یکتب  ی کار  کار حق 
 یساختمان  یهاکارگاه  ی حفاظت  نامهن یئساختمان و آ  یمطابق مبحث دوازدهم مقررات مل  یمنیموارد مربوط به ا  هیکل  تیرعا یاستثنابه   یی اجرا  اتیعمل   گونهچیه

 . را ندارد یوزارت تعاون ،کار و رفاه اجتماع یحفاظت فن یعال یشورا یهامصوبه  ریو سا
  یی مراحل اجرا  هیقانون(در کل  4)مطابق ماده     یآلات ساختمان   نیو راننده ماش  یساختمان  زاتیتجه   یاعم از کارگر، متصد  تی صلاح  یافراد دارا  یریکارگبه  -7-9

 یا توسط سازنده)مجری( بکار گرفته می شود.  گرفته شدهاعم از اینکه راساً توسط خود به کار  عملیات ساختمانی
را در همه مراجع قانونی بعهده داشته و در صورت بکارگیری آنان توسط سازنده)مجری(، متضامناً    7-9تبصره: صاحب کلیه مسئولیت های ناشی از عدم رعایت بند  

 با سازنده)مجری( دارای مسئولیت خواهد بود.  
کننده و ناظر مرتبط آن رشته از  سازنده، به ناظر هماهنگ   ق یاز طر  ا یهفته قبل از انجام رأساً    کیساختمان،    ییاجرا  اتیاطلاع شروع هر مرحله از عمل  -7-10

 .  یرسانعدم اطلاع نیاز ا یناش یهاتیمسئول هیکل رشیو پذ اتیشامل  زمان و نوع عمل  ،یمقتض قیطر
و اعمال   دیکه ممکن است در روند بازد  یکار و رفع هرگونه موانع  انیلازم توسط ناظر تا پا  یهاو اعمال کنترل  دیبازد  یبرا  طی فراهم کردن امکانات و شرا  -7-11
 . دیها به وجود آکنترل
ساختمان    یکه مطابق مباحث مقررات مل   و در تاسیسات برقی اعم از سیم و کابل و آزمون های اولیه و کنترل    بتن    ، اعم از جوش   ش یانجام هرگونه آزما  -7-12

آن    میآن ظرف مدت مقرر و تسل  جیاز نتا  یاو قرار دادن نسخه  تیواجد صلاح  یشگاهیآزما  یخدمات فن  یهاسازنده با مراجعه به  شرکت   ق یاست از طر  یالزام
 به سازمان استان و ناظر مربوط. 

نسخه  -7-13 نقشه   هیاز کل  یاقرار دادن  ازجمله  پروژه  تائ  یهااسناد  و  آزما   یها، گزارش یپروانه ساختمان  ریشده، تصو  دیمصوب  و گزارش    یهاشیناظر 
 .یساختمان اتیعمل یدر تمام مدت اجرا یجوش و بتن در زونکن کارگاه ک،یژئوتکن
 که ی نحوبه سازنده و ناظر، بهکتبی    جه یمسئول و اعلام نت  یهامجاور پروژه  از دستگاه  ا ی  نیرزمیاز ز  یعبور  ساتیشبکه و خطوط تأس  ت یاستعلام موقع  -7-14

 مربوطه انجام شود.   یهاسازمان ایادارات، نهادها  یتوسط سازنده ساختمان با اطلاع و هماهنگ یساختمان اتیشروع عمل
کار حق ادامه کار را نخواهد داشت و در  مرجع صدور پروانه متوقف شود، صاحب  ای  یدولت  ،ییتوسط مراجع قضا  یساختمان  اتیادامه عمل  کهیدرصورت  -7-15

کار  . در صورت رفع موانع توقف، صاحبکلیه مسئولیت ناشی از آن  شته و پذیرشندا  یت یشده در دوره مذکور مسئولانجام  یصورت ادامه کار، ناظر در قبال کارها 
 .  ردیپذی ناظر صورت م یناظر اطلاع دهد و ادامه کار صرفاً با دستور کتبسازمان استان و  ساعت کتباً به  24را ظرف مدت  راتبموظف است م

 شود.  یقرارداد نم نیا 3مدت قرارداد مذکور در ماده  شیبند، موجب افزا نی: دوران توقف کار موضوع اتبصره
ضوابط    تیمصوب مرجع صدور پروانه ساختمان و رعا  یهاپروانه ساختمان و نقشه  یمحتواصرفاً مطابق  کار    یاجرا  یلازم برا  باتیفراهم نمودن ترت  -7-16

 یتعارض   ایساختمان ابهام    یو مقررات مل  یمصوب مرجع صدور پروانه ساختمان و ضوابط شهرساز  یهانقشه   نیساختمان، چنانچه ب  یو مقررات مل  یشهرساز
کار  توسط  صاحب  یاستعلام کتب  قیاز طر  نهیزم  ن یتعارض در ا  ای. رفع هرگونه ابهام  دیکار و ناظر اعلام نماو سازنده ساختمان، مراتب را کتباً به صاحب   دیآ  شیپ

خواهد شد. درهرصورت قبل از اصلاح   سریم  ستانسازمان ا  دییها توسط مرجع صدور پروانه و تأاصلاح نقشهعنداللزوم  ها و  پاسخ آن  افتیو در  ربطیاز مراجع ذ
 شده سازمان استان است  دیتائ یهامصوب  مرجع صدور پروانه و نقشه  یهاملاک نظارت در کار، نقشه  ،یها و پروانه ساختماننقشه  یرسم

 نیو مهندسان و عوامل شاغل به کار در کارگاه و همچن  یمدن  تیمسئول  مهیو ب  )در صورت الزام قانونی(یاجتماع  نیتأم  مهیپوشش ب  نیاقدام به تأم  -7-17
زمان قرارداد (در طول مدترسدیسازمان استان م  دییجبران خسارت و جرائم که به تأ  یبرا   ی) با پوشش کاف  یدر مقابل حوادث احتمال   گانیاشخاص ثالث و همسا

 . به سازمان استان و ناظر  یساختمان اتیآن قبل از آغاز عمل ریاز تصو یانسخه میمدت و تسل یاز انقضا شیآن پ دیتمد و
 بیمه های مسئولیت مدنی باید مطابق ضوابط سازمان استان باشد. شرایط، مدت، کلوزهای خریداری شده، میزان تعهد و امثالهم تبصره: 
مرجع صدور به  یصورت کتببه رد،یگیکه در مدت نظارت ناظر صورت م ) اعم از رسمی یا غیر رسمی(ساختمان ای نیزم تی در مالک رییاعلام هرگونه تغ -7-18

 سازمان استان و  ناظر . پروانه،  



 
 
 

 

 

 

 

 

و  دیو عقد قرارداد با ناظر جد فیتکل نییابطال، تا تعیا  یا تغییر در مساحت ساختمانآن ، اتمام مدت انحلال قرارداددر صورت  ،یساختمان اتی توقف عمل -7-19
   .عنداللزوم اصلاح پروانه ساختمانی توسط مرجع صدور پروانه

  ی هامصوبه   ر یو سا  یساختمان  یهاکارگاه  یحفاظت  نامهن یاجرا( و آئ  نیو حفاظت کار ح  یمنیساختمان)ا  یمقررات مل  12مطابق مبحث    یمنیا  تیرعا  -7-20
وقوع هرگونه حادثه    تکار. در صور  قیتوقف و تعل  ،یلیدر زمان تعط  نیمراحل اجرا و همچن  هیدر کل  یوزارت تعاون ،کار و رفاه اجتماع  یحفاظت فن  یعال  یشورا

ساختمان   یو ابلاغ مبحث دوازدهم مقررات مل   میقرارداد، اقرار  به تفه   نیا  لیذ   یکار ضمن امضامدت صاحب  نیامثالهم در ا  ا یخسارت به اشخاص، کارگاه    ورود  و
 است.   رفتهیپذ را اتفاقات هیکل یمدن  تیمسئول  نموده و ناظر  یاز سو  یساختمان یهاکارگاه یحفاظت نامهنیو آئ

 مجدد از ناظر.  اتیشروع عملکتبی و کسب مجوز  یصورت کتبو ناظر به  ، مرجع صدور پروانهکار به سازمان استان قیتوقف و تعل ،یلیاعلام هرگونه تعط -7-21
 توسط خود یا سازنده)مجری(. مجوز کارفاقد و  عدم بکارگیری اتباع خارجی بدون مجوز اقامت قانونی -7-22

انونی بعهده داشته تبصره: صاحب کلیه مسئولیت های ناشی از بکار گیری  اتباع خارجی بدون مجوز اقامت قانونی و فاقد مجوز کار توسط خود را در همه مراجع ق
 و در صورت بکارگیری آنان توسط سازنده، متضامناً با سازنده دارای مسئولیت خواهد بود.  

 برای تبعه خارجی، الزامی است.  لازم  تبصره: در صورت داشتن مجوز اقامت قانونی، داشتن صلاحیت 
زم  تطبیق محل احداث با سند مالکیت رسمی یا سایر اسناد منضم به پروانه ساختمانی توسط وی یا توسط کارشناس رسمی دادگستری دارای صلاحیت لا  -7-23

 صورتجلسه ای با ناظر در این خصوص. خود یا اشخاص ثالث و امضای وارده به  و پذیرش کلیه مسئولیت های ناشی از هر گونه خسارت
هر شخص  اعم از حقیقی و حقوقی و همچنین کلیه    وناظر    تعهدات را در قبال  انجام  تبصره: صاحب کار با امضای این قرارداد، کلیه مسئولیت های ناشی از عدم  

 مراجع قانونی ذیصلاح بعهده گرفته است. 

 فسخ قرارداد و آثار آن: -8ماده 
قرارداد در   نیاز طرف  کیبر اساس گزارش هر    ای خود    صیخصوص سازمان استان به تشخ  نیسازمان استان است، در ا  اریقرارداد منحصراً در اختحق فسخ این  

   خواهد کرد.را اتخاد  یمقتض میتصم  گر،یقرارداد توسط طرف د نیصورت عدم انجام تعهدات مندرج در ا
 د، ینمایبه سازمان استان اعلام م  لیمراتب را با ذکر دلا  ، ناظر یا صاحب کار  مقدور نباشد  یلیادامه خدمات نظارت توسط ناظر به هر دل  کهی: درصورت1تبصره

  ر یی نسبت به تغ  ، این قرارداد را فسخ و  موضوعروز از تاریخ اعلام رسمی    10حداکثر    مدت  ظرف  دهد،  صیرا موجه تشخ  موضوع  در صورتی کهسازمان استان  
جلسه صورت  هی. ناظران موظف به ته گرددیم  نییاساس ضوابط سازمان استان تع  رب   دیالزحمه ناظر و ناظر جداقدام خواهد نمود، حق   یا تعیین ناظر جدید  ناظر

 فصل مشترک هستند. 
مستند و موجه را به سازمان استان    لیدلا  یحاو  ی گزارش  تواند یکار مصاحب  د،یقرارداد عمل ننما  ن یا  6ناظر به تعهدات خود مطابق ماده    کهی درصورت  :  2تبصره

  ، ی است. سازمان استان پس از بررس ارمخت لیقبول دلا ای، سازمان استان در رد دینما  میناظر را تسل رییفسخ قرارداد توسط سازمان استان و تغ یو تقاضا لیتحو
قرارداد فسخ و   نیسازمان استان،  ا  دیی. در صورت تأدینمایکار اعلام مقبول موارد، موضوع را به صاحب  ایدر رد    لیروز کتباً با ذکر دلا  10حداکثر ظرف مدت  

  د، یقرارداد جد  میتنظ  زیکار و نصاحب  به مرجع صدور پروانه،   دیناظر جد  ی رسم  م. تا زمان اعلاگرددی م  یمعرف  ی قانون  فاتیو تشر  باتیپس از انجام ترت  د،یناظر جد
  .جلسه فصل مشترک هستندصورت هیقرارداد خواهد بود. ناظران موظف به ته  نینظارت موضوع ا یموظف به ادامه خدمات مهندس یناظر قبل
مستند و موجه را به سازمان استان     لیدلا  یحاو  یگزارش   تواند ی ناظر م  د،یقرارداد عمل ننما  نیا  7کار  به تعهدات خود مطابق ماده  صاحب  کهی :  درصورت3  تبصره

حداکثر ظرف مدت   ،یپس از بررس  تان مختار است. سازمان اس لیقبول دلا ایسازمان استان در رد  د،یفسخ قرارداد توسط سازمان استان را بنما یو تقاضا لیتحو
پس از    د،ی قرارداد فسخ و ناظر جد  نیسازمان استان،  ا  دیی. در صورت تأدینمای قبول موارد ، موضوع را به صاحب کار اعلام م  ایدر رد    لیروز کتباً با ذکر دلا  10

موظف   یناظر قبل  د،یقرارداد جد  میتنظ  زیکار  و نبه مرجع صدور پروانه ،صاحب  دیناظر جد  ی. تا زمان اعلام رسم  گرددیم  یمعرف  یقانون  فاتیو تشر  باتیانجام ترت
 جلسه فصل مشترک هستند. صورت  هیارداد خواهد بود. ناظران موظف به ته قر نینظارت موضوع ا یبه ادامه خدمات مهندس

صاحب کار می تواند   در ساختمان تحت نظارت که بابت آن محکوم گردیده است،ای از هر درجه در شورای انتظامی : در صورت محکومیت قطعی ناظر 4تبصره 
ارداد،  براساس ضوابط  حداکثر یک ماه پپس از ابلاغ رای قطعی، تقاضای فسخ قرارداد و تغییر ناظر را به سازمان استان تسلیم نماید، سازمان استان، ضمن فسخ قر

  نسبت به تغییر مهندس ناظر اقدام می نماید.
 . شودی م نییمطابق نظر سازمان استان تع د یو  ناظر جد یالزحمه ناظر قبلحق نیی : در صورت فسخ قرارداد، تع 5تبصره

 منتفی است. این قرارداد  10ماده موضوع داوری : در صورت فسخ قرارداد، 6تبصره 

 : یبروز حوادث قهر -9 ماده
دار و  دامنه  یهایسوز،آتشیرعادیغ  یهاان یو طغ  لیزلزله، س  ردار،یواگ  یهایماریب  وعیش  ،یعموم  یهاها و اعتصابنشده، انقلاب  ایشده  اعم از اعلام   جنگ،

و در   دیآیبه شمار م  یهرکار ناممکن سازد، جزء حوادث قصاحب  یادامه کار را برا  بوده وقرارداد    نیخارج از کنترل طرفکه  طوفان و حوادث مشابه    ،یمهارنشدن
مدت    یآن با سازمان استان است، قرارداد برا  صی که تشخ  یو پس از رفع حوادث قهر  گرددیم  قیقرارداد تعل  یماه شمس  6مدت    یها، حداکثر براصورت بروز آن 



 
 
 

 

 

 

 

 

)پیشرفت زمان  و سازمان استان بر اساس مدت   گرددیمقرارداد منفسخ    ،یماه شمس  6از    شیب  یمدت  ی برا  یقهر  ط ی. در صورت تداوم شراابدیی ادامه م  ماندهیباق
الزحمه نظارت  حق   ن ییو تع  یناظر بعد  نییپس از تع  ماندهیالزحمه باقو حق   کندی م  هی الزحمه را با ناظر  تسوحق مطابق ضوابط سازمان استان،  انجام قرارداد،    کار
 . شودیاز آن در نظر گرفته م   یعنوان بخشبه 

 آن به حساب سازمان استان است. زیو وارمطابق اعلام سازمان استان  یماده، متعهد به پرداخت حق الزحمه ناظر بعد نی: صاحب کار در خصوص اتبصره

 :  اختلاف حل–10 ماده
 ی لیوفصل نمایند، چنانچه به هر دلحل  زیآمطور دوستانه  و مسالمتاین قرارداد را به   یکوشش خواهند نمود که کلیه اختلافات ناشى از تفسیر یا اجرا  طرفین

الاجرا لازم  نیطرف  یو نظر داور براارجاع خواهد شد    داوریک  به  موضوع    نیاز طرف  کی ماه از بروز اختلاف نگردند، با اعلام هر    1قادر به حل موضوع ظرف    نیطرف
   خواهد بود.

و حق الزحمه آن بر اساس ضوابط  داور تعیین و به طرفین قرارداد به صورت کتبی اعلام می گردد. نحوه انتخاب  )بعنوان ناصب(تبصره: داور توسط سازمان استان
 بود.  سازمان استان خواهد 

 :یکسورات قانون -11 ماده

 . باشدی قرارداد، به عهده  ناظر م نیمتعلق به ا یکسورات قانون هیکل پرداخت

 قرارداد: نیطرف نشانی  –12 ماده
 :    کارصاحب

                                              شماره همراه::                       E-mailدورنگار:                     کد پستی:  028-:                       تلفن
 :   ناظر
                                                                                           شماره همراه::                      E-mailدورنگار:                     کد پستی:  028-:                       تلفن
مذکور در  یهای مکاتبات  به نشان هیصورت کل نیا ریدر غ ندیاعلام نما گریطرف دموضوع را کتباً به  ،ی نشان رییهفته قبل از تغ کیاند، حداقل موظف نیطرف

 .گرددیم ی شده تلقماده، ابلاغ نیا

 اسناد و مدارک قرارداد:  -13 ماده
 اند از  عبارت  شوندیمحسوب م  زیآن ن نفکیقرارداد که جزء لا اسناد

 قرارداد حاضر.  -13-1
 یپروانه ساختمان -13-2
 . یو یمصوب مرجع صدور پروانه و ممهور به مهر طراح و امضا  یمعمار یساختمان یهانقشه -13-3
 . یو یشده سازمان استان و ممهور به مهر طراح و امضا دیتائ یساختمان یهانقشه هیکل -13-4
 .مبحث( 23)ساختمان  یمجموعه مباحث مقررات مل -13-5
 . یشهرسازشرح خدمات مصوب وزارت راه و   -13-6
 شود.    میمفاد آن تنظ  یکه پس از انعقاد قرارداد و در اجرا یگریاسناد و مکاتبات د هیکل -13-7

 سازمان استان عمل خواهد شد . ضوابط طبق  ،اسناد و مدارک  قرارداد نیصورت تناقض ماب در

 : قرارداد تبادل و نُسخ مواد، – 14ماده
. دیو تبادل گرد دیرس نیصفحات آن به امضاء طرف یتمام 1402/  /  خیو در تار می تنظ با ارزش یکسان نسخه واحد  3در  ،ماده   14 صفحه ، 6قرارداد در نیا

 سازمان استان قرار خواهد گرفت. اریناظر و نسخه سوم در اخت اریکار، نسخه دوم در اختصاحب ارینسخه اول در اخت
 

 کار                                                                                    ناظر صاحب                      
 
 
 

 امضای صاحب کار و ناظر در دفاتر اسناد رسمی گواهی گردد.تمامی صفحات این قرارداد به امضای طرفین قرارداد رسیده و 


